.ﬂﬁ\é-D.D' U /e ojliocoaoaaf[]®
SQJUWTD'EJD D00 |(gQgQ
;b Noo'e|? Pfijooalonn
.. .o, —— T
000 ({00
O'JE goo ana q
=0 0 ol A
0 000 O00lppooooo|@8E 0
ﬂﬂﬂ\unn poo|T 00 @
——\\ ooo\0|0|0 EEE
poojL i o] |0 ISR M £ AT
Y—D A [ e © o E
1 00LC
000

(=0~
ooao
10000 g
10000
10000 ﬁ
o [ic

= I
A AN\ 9
0000004 T (( D D
¢ M M M M o M M MmN

Bostadsrattsforeningen
Lonnparken

E T T L LR L L L e
|:;ﬂnﬂnnuu][m nnaao
Ye=al0000000NINE o000




Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hént under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldasa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjanster, bestallare
av byggentreprenader och mycket annat. T&T och SBC
gruppen kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in, men
vi pa T&T har ndgra saker som vi tycker ar extra viktiga.
Till att borja med ar det viktigt att planera féreningens
ekonomi, finansiering och underhall Iangsiktigt. Till
exempel genom en flerarsbudget och en aktuell upp-
daterad underhallsplan. Styrelsearbetet ska vara sa be-
kymmersfritt som majligt, darfor ar det en god idé att
fa hjélp och stéd genom en professionell férvaltning.
Styrelsen bor ocksa vara lyhord infér medlemmar-

nas 6nskemal, informera medlemmarna och ge dem
moijlighet till en god dialog med styrelsen. Det gor det
ocksa lattare att fa fler medlemmar att engagera sig i
sin férening vilket vi pa T&T tycker ar bra. Féreningen
ska ocksa verka for en god, saker och trygg boende-
milj¢ fér alla boende i bostadsrattsféreningen. Om
problem uppstar i féreningen eller med fastigheten

ar det en god idé att ha experter inom omraden som
teknik och juridik till sitt foérfogande.

Vill du veta mer - besok www.ttf.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheter

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades 2007-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-08-14 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten:  Dalen 19 i Stockholm
Adress: Grusasgrand 47-139, 121 30 Enskededalen

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 26maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Per-Olof Klarstrom Ordférande Nicolina Valente
Terje Oitspuu Kassor Mats Lundqyvist
Dan Bengtsson Sekreterare Maria Alge

Kicki Persson Ledamot

Nils Lundgren Ledamot

Anton Yman Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 26 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Michael Forsberg Ordférande Per-Olof Klarstrom
Terje Oitspuu Kassor Mats Lundqvist
Mattias Holgersson Sekreterare Kicki Persson
Nicolina Valente Ledamot

Anton Yman Ledamot

Andreas Jonsson Ledamot

Per-Olof Klarstrom har avgatt i augusti 2015
Anton Yman har avgatt i september 2015
Andreas Jonsson har i december 2015 ersatt Michael Forsberg som ordférande

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer

Ordinarie:

Mazars SET Revisionsbyra AB

Anna Stenberg Auktoriserad revisor
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Valberedning
Teresa Allzén Sammankallande

Anna Carlidus
Fahrudin Selimovic

Anna Carlidus har avgatt 2015
Teresa Allzén har avgatt i januari 2016

Ordinarie foreningsstamman holls den 26 maj 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 12 protokollférda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Dalen 19 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1980.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 123 000 000 123 000 000
Varav byggnader: 79 000 000 79 000 000
Varav mark: 44 000 000 44 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Haingiken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet har 104 st lagenheter varav 79 st ar upplatna med bostadsratt och 25 st ar upplatna med
hyresrétt. Den totala bostadsytan ar 9 288 kvm. Féreningen har aven en lokal om 75 kvm.

Lagenhetsfordelning
50

45

40
35

30

25
20

15

10
5

0

24 st 2 rok 46 st 3 rok 18 st 4 rok 7 st 5 rok 9 st 6 rok

Total yta 9 363 kvm.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven har

upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.



Brf Lénnparken
769616-9957

Avtal med leverantorer
Fjarrvarme

Elleverans

Vatten

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Snoréjning

Hissavtal
Bredbandstjanst
Kabel-TV
Storningsjour
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Grovsopor, hamtning
Hemsida och server

Foreningens ekonomi

Fortum Varme AB
Elkraft Sverige AB
Stockholm Vatten AB
T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB
Svenska Gras AB
I.T.K. AB
Stockholms Stadsnéat AB
Com Hem AB
Bevaknings Assistans AB
T&T Forvaltnings AB
T&T Forvaltnings AB
Trygg-Hansa
Aktiv Transport i Stockholm
Webforum

Avgifterna hojdes fran och med 1 januari 2015 mé&do4,

34%

\

Intéktsfordelning 2015
3% 0%

[ ntékter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

m Arsavgifter
W Hyresintakter
Ovriga intakter

63%

W Kapitalintakter

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forvirérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Tkr
4129
2215

205

6 551

Tkr
346

2599 9% 3%
1946

913 &
129
507

1105

9 %
12 313 1% 4% 1%

Kostnadsférdelning 2015

Y\

m Fastighetsskotsel

® Reparation/underhall

= Taxebundna kostnader

= Ovriga driftkostnader

m Fastighetsskatt

u Ovr.forvirérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

2015

* Arbetet med fonsterrenoveringar slutférdes.

« Samtliga balkongracken byttes

» Stamspolning utférdes

« Ett banklan omférhandlades till en lagre ranteniva

« Vinden isolerades, nya spangar byggdes

» Renoverade ett badrum hos hyresgast enligt underhallsplanen.

« Forbattringsmalat samtliga trapphus.

« Forbattrade utemiljon, stenanlaggning, ny spaljé vid 95:an, nytt cykelstall
« Paborjade totalrenovering av en 2:a.

Pa eftermiddagen 2015-12-15 uppstod en brand pa terrassen till Grusasgrand 51. Lyckligtvis kom ingen till
fysisk skada. Brandkar, polis och ambulans var snabbt pa plats och man lyckades begransa brandens
spridning. Under slackningsarbetet var man tvungen att bryta upp tak och vaggar vilket betyder att ett
omfattande reparationsarbete pabérjades. Grannlagenheten, Grusasgrand 49, verkar ha drabbats av skador
under slackningsarbetet. Det ser ocksa ut som om isoleringen pa vinden maste bytas ut eftersom den drabbats
av rokskador.

N&r branden intraffade fanns inget forsakringsskydd, pga. Trygg Hansas premiefaktura inte erhélls som den
skulle och darfér inte betalades i tid. Konsekvensen har blivit att Trygg Hansa inte vill betala ut
skadeerséattning till féreningen. Det &r styrelsens uppfattning att ansvaret for att betalningen inte skedde i ratt
tid vilar pa foreningens forsakringsmaklare, eftersom denne inte uppfyllt sitt &tagande att se till att
premiefakturan funnits tillganglig for betalning. Varken forsakringsmaklaren eller deras forsakringsbolag -
QBE - vill dock ta ansvar for det intraffade. Foreningen anser, med stéd av sin advokat, att grund finns for att
krava ersattning av QBE for de kostnader foreningen drabbats av pa grund av branden. Féreningen kommer
darfor att i forsta hand att krava QBE pa ersattning.

2016

« | januari 2016 byttes samtliga tre torkskap i tvattstugan ut mot en nyare energisparande modell.
« Omférhandla ett 1an

* OVK

« Félja underhallsplanen

Foreningen har en underhallsplan som galler fr.o.m. 2015-01-01 t.o.m. 2034-12-31. Avsattning till fond for
yttre underhall ska, enligt stadgar, beslutas av stamman. For 2015 foreslas darfor 0,3 % av taxeringsvardet
vilket &r samma som foregaende ar och finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 14 (f & 7) bostadsratter 6verlatits. Vid lagenhetsoverlatelser tar féreningen ut en
Overlatelseavgift i enlighet med stadgarna. Antal medlemmar per den 31 december 2015 var 125 (f & 125).
Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregadende ar en &dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Resultat exkl avskrivn, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Arsavgift, kr/lkvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Rénta, kr/lkvm boyta

Varme, kr/kvm
El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts

2015

6 549
-5 762
145 458
-1154

64%
70%
2,21%

445
5378
119

134
30
31

fran fond for yttre underhall ianspraktages

i ny rakning 6verfores

Avsattning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt 0,3% av taxering:

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framadefterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

2014

6 203
-3 868
149 352
279

66%
188%
3,06%

421
5378
164

141
32
31

2013

6014
-1 612
153 137

-746

67%
356%
3,45%

407
5378
186

146
33
30

2012

5955
-2 902
155 200
-2 082

67%
352%
3,53%

395
5378
204

135
31
31

-10 713 172
-5762 174

-16 475 346

369 000
-365 793
-16 478 553

-16 475 346

2011

5923
-955
153 772
-187

62%
247%
3,52%

362
6170
228

127
43
29
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter mnr

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

Not

A~ W

2015-01-01
2015-12-3.

6 343 900
205 401
6 549 30.

-5 932 886
-506 797
-160 154

-4 608 426
11 208 261

-4 658 960

153
-1 104 745
-5762 174

-5762 174

2014-01-01
2014-12-3.

6 087 195
116 084
6 203 27

-3924 221
-338 868
-145 951

-4 146 688

-8 555 727

-2 352 448

11 856

-1 527 068

-3 867 660

-3 867 660
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 142 618 759 143 986 799
Maskiner, inventarier och installationer 7 691 720 859 935
Pagaende arbeten 0 2 230 683
143 310 479 147 077 416
Summa anlaggningstillgdnga 143 310 47 147 077 41
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 844 22 884
Ovriga kortfristiga fordringar 95 681 1343
Skattefordringar 7 359 10 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 274 208 288 435
384 092 322725
Kassa och bank
Kassa och bank 9 1763 840 1951 814
1 763 840 1951814
Summa omsattningstillgangar 2 147 932 2 274 539

SUMMA TILLGANGAR 145 458 41 149 351 95

10
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

1"

Not

10

11

12

2015-12-31

101 734 904
6 594 308
578 596
108 907 808

-10 713 172
-5762 174
-16 475 346
92 432 462

49 950 000
49 950 000

458 661
42 410
2574 878
3075949

145 458 41

70 511 000

Inga

2014-12-31

101 734 904
6 594 308
491 274
108 820 486

-6 758 190
-3 867 660
-10 625 850
98 194 636

49 950 000
49 950 000

162 322
34710
1010 287
1207 319

149 351 95

70 511 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade
avskrivningar, d v s man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deikeas inflyta.

Materiella anlaggningstillgngar skrivs av linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1%-40% 1%-40%
Forbattringsarbeten 5%-20% 5%-20%
Maskiner 20% 20%
Inventarier 10% 10%
Installationer 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséattning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rérelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

12
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter bostéader
Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Tv-avgift

Ovriga fasta intakter
Gemensamhetslok
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsakringsersattnil

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskoétsel enligt avtal
Stad

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snérdjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation bostader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar

Underhallskostnader
Underhall av bostader
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall av markytc

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

2015

4129 068
2196 900
13 300
4632

6 343 900

2015

21 580
20 823
6 10(
23 798
77
132 32:
205 401

2015

93 993
72 448
9 545
30 021
2844
93 679
43 746
346 276

1286 524
738 951
75234

62 115
50 128

9 926
9924

2 232 802

210 367
124 894
17 239
13 29¢
365 793

279 251
1 255 056
294 876
116 636
1945819

2014

3908 814
2175321
0

3 060

6 087 195

2014

21912
19 943
11 38(
17 099
1588
44 16:
116 084

2014

89 608
61 087
22776
34 965
0

132 672
24 439
365 547

0

71 248
100 446
20 926
46 973
5732
7275
252 600

65 475
178 201
38 002
0

281 678

300 410
1317 346
287778
164 666
2070 200
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Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar 90 542 86 422
Sjalvrisk/Skador 402 757 288 825
Foérvaltningsarvode, tekniskt 146 428 185 385
Kabel-TV/Bredband 273197 266 996
912 924 827 628

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostader 129 272 126 568
129 272 126 568
Totalt driftkostnader 5932 886 3924 221
Not 4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsinventarier 4789 5183
Telekommunikation 2787 10 247
Overlatelse- & pantavgifter 42 000 25 375
Indrivningskostnader 140 350 4795
Konstaterade forluster 25 0
Revisionsarvode 46 938 32 838
Arvode ekonomisk forvaltning 127 514 126 480
Medlemsavgift organisationer 7 340 10 815
Advokatkostnader 0 12 400
Ovriga omkostnader 135 054 110735
506 797 338 868
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2015 2014

Mazars SET Revisionsbyra AB
Revisionsuppdrag 46 938 32838
46 938 32838

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredagsn och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not5 Anstéllda och personalkostnader 2015 2014

L 6ner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 111 250 111 058
Arvoden till valberedningen 10 615 0
Arbetsgivaravgifter 38 289 34 893
160 154 145 951

Medeltal anstallda Man 0 0
Kvinnor 0 0

14
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Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvari

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Bredband
Forsakring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltnin
Arvode fastighetsskots
Stadning

Underhal

Hisservice

El

Vatter

Medlemsavgifter

15

2015

101 731 460
307217
104 803 631

-6 160 437
-4 440 211
-10 600 648

48 415776
48 415776

142 618 759

79 000 000
44 000 000
123 000 000

2015

1764 656
1764 656

-904 721
-168 215
-1 072 936

691 720

2015

32 763
85233
29 250
28 15:
24 13!
14 991
3 78¢
17 473
31 08¢
0

7 340
274 208

2014

101 731 460
0
101 731 460

-2198 464
-3961 973
-6 160437

48 415776
48115 776

143 986 799

79 000 000
44 000 000
123 000 000

2014

1764 656
1 764 656

-720 006
-184 715
-904 721

859 935

2014

33743
82 654
40 968
27 46¢
22 47
14 625
3 76¢
17 239
32 86!
5 30:
7 340
288 435
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Not 9

Not 10

Not 11

Likvida medel

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Medlemsinsatser 101 734 904
Upplatelseavgifter 6 594 308
Fond for yttre underhall 491 274
Balanserat resultat -6 758 190
Resultat foregaende ar -3 867 660
Arets resultat 0

* Avséttning enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stammobe

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsandring
Nordea 1,50% 2020-05-20
Nordea 2,63% 2019-04-17
Nordea 0,51% 2016-06-22
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2015

5762174
4 608 426
-1 153 749

-61 367
1868 630
653 514

-841 488
-841 488

-187 974

1951814
1763 840

Arets for-
andringar

0

0

87 322
-3 954 982
3 867 660
5762174

369 000
-281 67t
87 322

2015

20 000 000
20 000 000

9 950 000
49 950 000

*

2014

-3 867 6®
4 146 688
279 028

15144
82 843
377 A5

-2085 011
-2 085011

-1 707 996

3659810
1951 814

Belopp vid
arets utgang

101 734 904
6 594 308
578 596
-10 713172
0
5762174

2014

20 000 000
20 000 000
9 950 000

49 950 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnader

Revisionsarvode

Fjarrvirme

Hisskostnad

Grovsopor

Sopsug

Upplupna kostnader for brandskada

Stockholm den A 5[ 2016

Andreas Jonsson Téje Oitspuu
Ordf6rande Kassor

Mattias Holgersson
Sekreterare Ledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den -21/ ‘1 2016
Mazars SET Revisionsbyrd AB
=
y %&e@
nna Stenberg
Auktoriserad revisor
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2015

504 922
72 384

32 000
163 864
0

0

115 000

1 686 708
2574 878

2014

508 565
127 650
32000
195712
6798
9562
130 000
0

1010 287




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lonnparken
Org.nr. 769616-9957

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Lonnparken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av 4ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for
foreningen.
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"MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av f6rslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Lonnparken f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den=27april 2016

Mazars SET Revisionsbyréd AB

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Brf Lonnparken
769616-9957

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

. —

100 000
50 000
0

2015-12-31 2014-12-31

M Eget kapital

M S:a kapital

-_-

60,00%
40 00% M Soliditet
20,00%
0,00%
2015-12-31 2014-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

2015-12-31 2014-12-31

M Omsattnings-
tillgdngar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

188,40%

’

100,00%

50,00%

0,00%

2015-12-31 2014-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
36%

Byggnader
64%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

150 000

100 000

M Fastighetslan, tkr

50 000

M Taxeringsvarde, tkr

2015-12-31 2014-12-31

50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax varde)

2014-12-31

2015-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

Omsdttning av foreningens lan
<1lar
20%
1-3ar
0%

>3ar
80%

21

Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2015-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

2,00%

1,50% e

1,00%

o ———
0,00% ~

-0,50% —2011—2012—2013— 2014 — 2015 —

s Repordntan e FOreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
0
2011 2012 2013 2014 2015
e RANtA 228 204 186 164 119
Kommentar
e —
/ ———
-~
40 § —
20 ~‘ —_——
0
2011 2012 2013 2014 2015
= \/atten 29 31 30 31 31
e \/Arme 127 135 146 141 134
o E| 43 31 33 32 30
e Sophdmtning 22 16 18 18 12
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

Kommentar
| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende

medtaget.
2011 2012 2013 2014 2015
M 2 rok 1 1 3 2 3
M 3 rok 3 2 2 3 4
i 4 rok 2 0 0 0 3
M 5 rok 1 0 1 1 1
M 6 rok 1 3 0 1 1
Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser.

30000

25000 —
20000 —

15 000

10 000

5000

0
pEI:;1 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

|—kr/kvm 1422921470 | 2468927943 | 31631 | 40 696
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A

Lonnparken”™

Bostadsrattsforening

Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom
make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF LONNPARKEN
Org. nr. 769616-9957
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

1. Foérvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intdkterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for foreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET é&r féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgérs av féreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som Ipande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex férskottshy-
ror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-

der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad férlust.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sékerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs over tillgangens
livslangd (se aven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



T & T FORVALTNINGS AB
BOX 8160
163 08 SPANGA

TEL: 08-562 559 00
FAX: 08-761 09 55
E-POST: INFO@TTF.SE

WWW.TTF.SE

OMSLAG: TAPETEN STOCKHOLM FRAN DURO SWEDEN.
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